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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAO CAI Péoc lap - Tu do - Hanh phiic
S6: /2026/QD-UBND Lao Cai, ngay thang nam 2026
QUYET PINH

Ban hanh Quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu, khoan
ciia Luat Pat dai nim 2024 va cac Nghi dinh thi hanh Luat Dat dai
trén dia ban tinh Lao Cai

Can cir Ludt Té chitc chinh quyén dia phirong sé 72/2025/0H]15;
Can cit Ludt Ban hanh van ban quy pham phdp ludt sé 64/2025/0H15 dwoc

swra doi, bé sung boi Ludt so 87/2025/0H]15;

Can cir Ludt Pat dai sé 31/2024/QH15 dwoc sira doi, b6 sung boi Ludt sé

43/2024/QH15;

Can cir Nghi quyét s6 190/2025/QH1S5 ciia Quéc hdi quy dinh vé viée xit Iy

mot so van dé lién quan den sap xép té chirc bo may nha nuoc,

Can cir Nghi quyét s6 254/2025/0H15 ciia Quoc hdi quy dinh mét sé co ché,

chinh séch thao g& khé khdn, viedng mdc trong t6 chirc thi hanh Ludt Ddt dai;

Can cu Nghi dinh 56 78/2025/NP-CP ciia Chinh phu Quy dinh chi tiét mot

s6 diéu va bién phdp dé té chirc, hudng dan thi hanh Ludt Ban hanh van ban quy
pham phdp ludt dwege siva doi, bo sung béi Nghi dinh so 187/2025/ND-CP;

Can cir Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ciia Chinh phii Quy dinh chi tiét thi

hanh mot so diéu cua Luat Pat dai;

Can cir Nghi dinh s6 49/2026/NP - CP ciia Chinh phii quy dinh chi tiét va

hwdng dian mét sé diéu ciia Nghi quyét sé 254/2025/0QH15 ciia Quéc héi quy dinh
mét s6 co ché, chinh sach thio gé khé khdn, vieong mdc trong to chirc thi hanh
Ludit Pat dai;

Theo dé nghi ciia Gidm déc S6 Nong nghiép va Méi truong tai To trinh sé

....... /TTr-SNNMT ngay  thiang nam 2026;

QUYET PINH:
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Picu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh ban hanh Quy dinh chi tiét thi hanh
mot s6 diéu, khoan ciia Luat Pat dai nim 2024 va cac Nghi dinh thi hanh Luat
Dt dai trén dja ban tinh Lao Cai.

Picu 2.
1. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay thang nam 2026.
2. Quyét dinh nay thay thé cac Quyét dinh sau:

a) Quyét dinh s6 15/2024/QD-UBND ngay 15/10/2024 ctia Uy ban nhan
dan tinh Yén Bai (trudc sap nhap) ban hanh Quy dinh chi tiét thi hanh mot s6
diéu, khoan ctia Luat Dat dai ndm 2024 va cac Nghi dinh thi hanh Luat DAt dai
trén dia ban tinh Yén Bai;

b) Quyét dinh s6 28/2024/QD-UBND ngay 17/9/2024 ctia Uy ban nhan dan
tinh Lao Cai (trudc sap nhap) quy dinh nhiing gidy to khac vé quyén st dung dat
co trude ngay 15 thang 10 nam 1993 trén dia ban tinh Lao Cai;

¢) Quyét dinh s6 39/2024/QD-UBND ngay 15/10/2024 ciia Uy ban nhan
dan tinh Lao Cai (trudc sap nhap) quy dinh diéu kién, tiéu chi, quy mo, ty 1¢, thoi
diém xem xét dé tach thanh dy an doc 1ap dbi vai phan dién tich dat do co quan,
t6 chirc ctia Nha nudc quan 1y trong khu vuc thuc hién du an phat trién kinh té -
xa hdi thong qua thoa thuan vé nhan quyén st dung dét trén dia ban tinh Lao Cai;

d) Quyét dinh sd 64/2024/QD-UBND ngay 20/12/2024 ctia Uy ban nhan
dan tinh Lao Cai (trudc sap nhap) ban hanh Quy dinh diéu kién, trinh tu, thi tuc
tham dinh, ho so trinh dé giao dat & khong dau gia quyén st dung dat cho ca nhan
trén dia ban tinh Lao Cai;

d) Quyét dinh s6 65/2024/QD-UBND ngay 20/12/2024 cua Uy ban nhan
dan tinh Lao Cai (trudc sap nhap) ban hanh Quy dinh cu thé viéc ra soat, cong bd
cong khai, 1ap danh muc cac thira dat nho hep, nam xen ket va viéc giao dat, cho
thué dat d6i véi cac thira dat nho hep, nam xen ket trén dia ban tinh Lao Cai;

e) Quyét dinh s6 41/2024/QD-UBND ngay 28/10/2024 ciia Uy ban nhan
dan tinh Lao Cai (trudc sap nhap) quy dinh tiéu chi, diéu kién chuyén myc dich
sir dung dudi 02 ha ddi véi dat trong laa, dat ring dic dung, dat rimg phong ho,
dat rimg san xuat sang muc dich khac trén dia ban tinh Lao Cai theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 46 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nim 2024 cia
Chinh phii Quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cua Luat Dat dai;

h) Quyét dinh s6 15/2025/QD-UBND ngay 18/02/2025 cua Uy ban nhan
dan tinh Lao Cai (truéc sap nhap) ban hanh Quy dinh chi tiét va bién phap thi
hanh mot s6 diéu cua Nghi dinh s6 112/2024/ND-CP ngay 11/9/2024 cua Chinh
phu quy dinh chi tiét vé dat trong lua trén dia ban tinh Lao Cai;
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i) Quyét dinh s6 59/2025/QB-UBND ngay 30/6/2025 ctia Uy ban nhan dan
tinh Lao Cai (trudc sap nhap) Stra doi, bo sung cac Quyét dinh quy pham phap
luat cia UBND tinh Lao Cai ban hanh thudc linh vuc nong nghi¢p va moi truong;

k) Quyét dinh s6 22/2025/QD-UBND ngay 19/9/2025 ctia Uy ban nhan dan
tinh Lao Cai stra d6i, bo sung cac quyét dinh quy pham phap luat thudc linh vuc
dat dai do Uy ban nhan dan tinh Yén Bai trudc sap nhap ban hanh.

3. Quy dinh chuyén tiép:

T6 chire, hd gia dinh, ¢4 nhan da nop ho so va dang thuc hién tur trudc ngay
quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh thi thyc hién theo céc quy dinh ctia phap luat
trudc ngdy quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh. Truong hop ndp ho so sau quyét
dinh nay c6 hi¢u lyc thi hanh thi thuc hién theo quy dinh tai quyét dinh nay.

Picu 3. Chanh Vin phong Uy ban nhan dén tinh; Thu truéng cc so, ban,
nganh cua tinh; Chu tich ﬁy ban nhan dan cac xi va céac to chirc, ca nhan c6 lién
quan cin ct Quyét dinh thi hanh./.

Noi nhdn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Chinh ph; CHU TICH
- B0 Tai nguyén va Mai truong; *

- Cuc Kiém tra van ban - B Tu phap;

- Thuong tryc Tinh uy;

- Boan Dai biéu Quoc hdi tinh;

- Thuong tryc Hoi déng nhan dan tinh;

- Chu tich, cac Phé chu tich UBND tinh;

- Uy ban MTTQVN tinh;

- Cac s0, ban, ngénl}, doan thé;

- S6 Tu phép (tu kiém tra VB);

- Uy ban nhan dan cac xa;

- Chanh, Ph6 Van phong UBND tinh;

- Bao Lao Cai, bai PT&TH tinh Lao Cai;

- Céng Thong tin dién tir Chinh phu;

- Cong thong tin dién tir tinh Lao Cai (dang tai);

- Nhu Diéu 3;

- Luu: VT, TNMT (........ ).

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
TINH LAO CAI Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
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QUY DINH
Chi tiét thi hanh mét so diéu, khoan ciia Luit Dat dai nim 2024 va
cac Nghi dinh thi hanh Luit Pat dai trén dia ban tinh Lao Cai
(Kém theo Quyét dinh sé /2026/QD-UBND ngay thang nam 2026
ciia Uy ban nhan ddn tinh Lao Cai)

Chuong 1
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Quy dinh nay quy dinh chi tiét, huéng dan thi hanh diém n khoan 1 Diéu
137, Khoan 4 Piéu 139, Khoan 5 Diéu 141, Khoan 5 Piéu 176, Khoan 3 Diéu
177, Khoan 3 Piéu 178, Khoan 2 Diéu 195, Khoan 2 Piéu 196, Khoan 4 Piéu
213, Khoan 4 Diéu 220 cua Luat Dt dai nam 2024; khoan 2 Diéu 46, khoan 4
Diéu 47, khoan 4 Piéu 53, khoan 3 Diéu 59 Nghi dinh s 102/2024/ND-CP ngay
30/7/2024 ciia Chinh phii; khoan 1 Piéu 9 Nghi dinh s6 112/2024/ND-CP ngay
11 thang 9 nam 2024 cua Chinh phu.

Piéu 2. Poi twong ap dung

1. Céac co quan nha nudce thue hién quyén ban Vé’ trach nhiém dai dién‘ ch}i
sO hiru toan dan ve dat dai, thuc hién nhi¢m vy thong nhat quan 1y nha nudc ve dat
dai.

2. Nguoi sir dung dat quy dinh tai Diéu 4 Luat Dat dai ndm 2024.

3. Cac d6i twong khac c6 lién quan dén viéc quan 1y, sir dung dat dai.

Chuwong IT
NHUNG QUY DINH CHI TIET THI HANH
LUAT PAT PAI NAM 2024

Piéu 3. Cac gidy to khac vé quyén sir dung dit ¢ trude ngay 15 thing
10 nam 1993

1. Gidy t& cua Hop tac x4 nong nghiép cap tir trude ngay 28/6/1971 (ngay
ban hanh Nghi quyét 125/CP cua Hoi ddng Chinh phu vé viée ting cuong cong
tac quan Iy rudng dat).
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2. Cac gidy to vé quyén si dung dat do Uy ban nhan dan cap x4, tiéu khu
cap (quyét dinh phé chuan giao dat, cap dat dé 1am nha, so dd chimg nhén st dung
dat, vin ban tam cap dat).

3. Gidy to cap dat ciia co quan quan 1y vé xay dung tir nam 1979 dén trudc
ngay 31/7/1990 (ngay ban hanh Quyét dinh s6 78/QD-UBND cua Uy ban nhan
dan tinh Hoang Lién Son vé ting cudng cong tac quan 1y do thi).

4. Giay phép sur dung dat, Gidy chimg nhan quyén str dung tho cu, Quyét
dinh giao dat hodc cac gidy to vé giao quyén sir dung dat cho ho gia dinh, ¢4 nhan
do Uy ban nhan déan cap huyén cap theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai.

5. Quyét dinh cap dat, Quyét dinh cip dit xay dung nha &, Quyét dinh giao
dat cho ho gia dinh, c4 nhan dugc Uy ban nhan dan cap huyén cap; Quyét dinh
cap dat 1am nha & duoc Uy ban nhan dén tinh cap.

Piéu 4. Han mirc cong nhan dat & doi voi trwong hop sir dung dat truée
ngay 18/12/1980 va tir ngay 18/12/1980 dén trwéc ngay 15/10/1993

1. Tai cac phuong: Dbi véi cac thira dat tiép giap v6i dudng giao thong co
tén trong bang gia dat (trir Cac tuyén dudng khac con lai) duge Uy ban nhan dan
tinh quy dinh khong qua 200m?; ddi voi cac thira dat tai cac vi tri con lai khong
qua 300 m?.

2. Tai cac x3: D6i véi cac thira dat tiép giap voi dudng giao thong cb tén
trong bang gia dat (trir Cac tuyén dudng khac con lai) duoc Uy ban nhan dan tinh
quy dinh 13 300 m2; d6i véi cac thira dat tai cac vi tri con lai khong qua 400 m?2.

3. Han murc quy dinh tai khoan 1, 2 biéu nay duogc ap dung cho ho gia dinh
c6 khong qua bén (04) nguoi. Trudng hop hod gia dinh co tir nam (05) nguoi trd
1én thi tir nhan khau sb 5 tré di mdi nhan khau duoc cong thém di¢n tich béng
khong phay hai (0,2) 1an murc dién tich cong nhan dat ¢ theo quy dinh tai khoan
1, 2 Piéu nay.

4. Han muc dat & dugc cong nhan cho 01 (mdt) ho gia dinh t6i da khong
qua 03 (ba) lan han muc quy dinh tai khoan 1, 2 Diéu nay ddi voi truong hop st
dung dat trude ngay 18/12/1980; t6i da khong qué 02 (hai) 1an ddi véi truong hop
str dung dat tir ngay 18/12/1980 dén trude ngay 15/10/1993.

5. S6 nguoi xac dinh sir dung chung dién tich dat dé duoc cong nhan quyén
str dung dat cho ho gia dinh 14 ngudi thuong tra trong hd gia dinh theo Luét cu
tra tai thoi diém dugce cong nhin quyén st dung dat cia ho gia dinh, bao gém:
Vo, chéng, con dé, con nudi hop phap, con dau, con ré; bb dé, me dé; bd vg, me
vo; bd chéng, me chéng; anh, chi, em rudt; ong ba ndi, 6ng ba ngoai; cd, di, chq,
cau, bac rudt va chau ruot.
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Piéu 5. Han mirc giao dat nong nghiép cho hd gia dinh, c4 nhin dang
sir dung dat nong nghiép do tw khai hoang, khong c6 tranh chap

Ho gia dinh, c4 nhan dang sir dung dat nong nghiép do tu khai hoang, khong
c6 tranh chap theo quy dinh tai Piéu 139 Luat Dat dai thi duoc Nha nude cap
Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén so hitu tai san gan lién véi dat bang
han mtrc quy dinh tai Piéu 6 Quy dinh nay.

Piéu 6. Han mirc giao dat chwa sir dung cho ca nhin dwa vao sir dung
theo quy hoach dé sian xuit néng nghiép, 1am nghiép, nudi trong thiy san

1. Béi v6i dat trong cay hang nim, nudi trong thuy san khong qua 02 ha
cho mdi loai dit.

2. Bdi v6i dat trong cay 1au nim tai phuong khong qua 10 ha; tai cac xa
khong qué 30 ha.

3. Ddi v6i dat trong rimg san xuét, trong rimg phong ho 1a khong qué 30 ha
cho mdi loai dit.

4. Ca nhan dugc giao nhiéu loai dat trong céac loai dat trong cay hang nam,
dat nuoi trong thiy san thi tong han mic giao dat khong qua 03 ha; trudong hop
duoc giao thém dat trong cdy 1au nim 1au nim tai phuong thi tong han mic giao
dat khong qua 10 ha; trudng hop duoc giao thém dat trong cdy 1au nim 1au nim
tai x3, dat trong rimg san xuat, trong rimg phong ho thi tong han mic giao dat
khong qué 30 ha.

Piéu 7. Han mirc giao dat ¢ cho ca nhén tai d6 thi, tai nong thon

1. Péi véi khu vue da c6 quy hoach chi tiét xay dung:

Cin ctr vao dién tich thira dt ¢ trong quy hoach chi tiét xay dung da duoc
co quan c6 thim quyén phé duyét dé giao dat.

2. Péi véi khu vuc chua c6 quy hoach chi tiét xy dung:

a) Han murc giao dat ¢ tai cac phuong: Doi véi cac thira dat tiép gidp voi
duong giao thong c6 tén trong bang gia dat (trir Cac tuyén duong khéac con lai) do
Hoi dong nhan dan tinh quy dinh khong qua 200 m?; ddi voi cac thira dat tai cac
vi tri con lai khong quéa 250 m?.

b) Han murc giao dat & tai cac xa: Doi véi cac thira dat tiép giap véi duong
giao thong c6 tén trong bang gia dat (trir Cac tuyén duong khac con lai) do Hoi
ddng nhan dan tinh quy dinh khong qua 300 m2. Déi véi céc thira dat tai cac vi tri
con lai khong qua 400 m?.
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3. Han murc giao dat khi thyc hién boi thuong bang dat ¢ khi Nha nudc thu
hoi dat hodc giao dat o tai dinh cu hodc giao dat khong thong qua dau gia quyén
st dung dat thi dién tich thura dat & dé giao dat duoc thuc hién theo dyu 4n hodc
phuong an dugc co quan nha nuée c6 thim quyén phé duyét nhung khong qua
han mtrc quy dinh tai khoan 2 Piéu nay.

Dieu 8. Han mirc giao dat cho to chirc ton gido, to chirc ton gido truc
thudc

1. B6i voi nhitng noi d3 ¢6 quy hoach chung, quy hoach phan khu, quy
hoach chi tiét xay dung

Han mirc va quyét dinh dién tich dat giao cho t6 chirc tén gido, to chirc ton
gido truc thudc dé xay dung co s& ton gido, tru s& cua td chirc ton gido, td chirc
ton gido truc thudc va cac cong trinh ton giao hop phéap khac trén dia ban tinh thuc
hién theo quy hoach dong thoi khong vuot qua chi tiéu sir dung dét ton gido trén
dia ban cap x4, cip tinh di duoc phan bo.

2. Péi véi nhitng noi chua ¢6 quy hoach xay dung

Han mirc va quyét dinh dién tich dat giao cho t6 chirc tén gido, to chirc ton
gido truc thudc dé xay dung co s& ton gido, tru s& cua td chirc ton gido, td chirc
ton gido truc thudc va cac cong trinh ton gido hop phap khac trén dia ban tinh phai
dam bao dién tich t6i thiéu 13 1.000 m?, toi da 1a 6.000 m? déng thoi khong vuot
qua chi tiéu sir dung dat ton gido trén dia ban da duoc phan bo.

3. P6i v6i t6 chirc ton gido, t6 churc ton gido tryc thudc cé nhu cau sir dung
dién tich dat 16n hon han mirc quy dinh tai khoan 2 Diéu nay thi cian cr vao quy
hoach, ké hoach str dung dat da duoc phé duy¢t va thuc té quy dét cua dia phuong,
Uy ban nhéan dan tinh s& xem xét, quyét dinh d6i voi timg trudng hop cu thé.

4. Pbi vai dat do to chire ton gido, t6 chirc ton gido truc thude stir dung dat
trude thoi diém ngay 01/8/2024 thi thuc hién theo quy dinh tai khoan 10 Piéu 260
Luat Dat dai nam 2024.

Piéu 9. Han mirc nhin chuyén quyén sir dung dat ndng nghiép ciia ca nhan

Han murc nhan chuyén quyén st dung dat nong nghiép (dat trong cay hang
nam, dat nudi trong thity san, dat trong cay 1au nim, dat rimg phong ho, dat rimg
san xudt 13 rimg trong) ctia ca nhan khéng qua 15 lan han mirc giao dt tai Piéu 6
Quy dinh nay.

Piéu 10. Piéu kién tach thira dit, hop thira dat theo tirng loai dat

1. Diéu kién tach thua, hop thira cta tirng loai dat duoc thuc hién theo quy
dinh tai khoan 1, 2 va 3 Diéu 220 Luat Dat dai.
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2. Ngoai cac ndi dung quy dinh tai khoan 1 Piéu nay thi phai dam bao cac
diéu kién dé tach thira, hop thira dat.

a) Dién tich thira dét tach thura, hop thira chua co K¢ hoach boi thuong, hd
trg, tai dinh cu;

b) Thira ¢at méi hinh thanh va thira dat con lai sau khi tach thtra phai dam
béo dién tich toi thiéu dugc tach thira d6i véi loai dat theo quy dinh tai Piéu 13,
14 va 15 Quy dinh nay.

3. P6i v6i dat ¢ va dat phi nong nghiép khong phai 1a dat o tai khu vuc da
c6 quy hoach chi tiét xay dung, quy ché quan 1y kién tric d6 thi, quy ché quan ly
kién trac nong thon da duoc phé duyét thi viée tach thira con phai tudn thu theo
quy hoach chi tiét xay dung, quy ché quan 1y kién tric duoc duyét;

4. Truong hop thira dat san xuat, kinh doanh phi néng nghiép, dat nong
nghiép khac da duoc nha nudc giao dat, cho thué dat nay c6 nhu cau tach thira dé
thue hién du an dau tu phai dugc co quan Nha nude c6 thAim quyén chip thuin
diéu chinh chu truong dau tu doi voi dy an da cip va cap chu truong dau tu doi
v6i du an méi duoc tach thira theo quy dinh cua phéap luat dau tu.

5. Dbi véi truong hop tach thira d6i cac du an dau gia quyén str dung dat,
d4u thau dy 4n co st dung dat dé lya chon nha dau tu thi nha dau tu du 4n phai
dam bao hoan thanh viéc dau tu xay dung két ciu ha tang cac cong trinh ha tang
k¥ thuat theo quy hoach chi tiét xay dung va chu truong dau tu da dugc phé duyét,
dam bao két ndi v6i hé thong ha tang chung cua khu vuc va cac cong trinh nay
phai duoc nghiém thu hoan cong theo quy dinh; dong thoi nha dau tu thuc hién
du 4n phai dam bao hoan thanh day d nghia vy tai chinh c6 lién quan theo quy
dinh (néu co).

Piéu 11. Dién tich toi thiéu dwoc phép tach thira d6i voi dat &

Dién tich toi thiéu cua thira dat méi va dién tich con lai cta thira dat sau khi
tach thira nhu sau:

1. Béi voi thira dat & tai cac phuong:

a) Doi vé6i cac thira dat tiép giap vdi dudng giao théng co tén trong bang
gia dat (trir Cac tuyén dudng khac con lai) do Hoi dong nhan déan tinh quy dinh
dién tich khong nho hon 50 m?;

b) Ddi vé6i céac thira dat tai cac vi tri con lai dién tich khong nho hon 60 m?;

¢) Kich thudc canh mat tién ctia thira dat quy dinh tai diém a, b khoan nay
khong nho hon 4,0m va chiéu siu cta thira dat khong nhé hon 8,0m.

2. bo1 véi thira dat o tai cac xa:
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a) Boi vé6i cac thira dat tiép giap vdi dudng giao théng co tén trong bang
gia dat (trir Cac tuyén duong khac con lai) do Hoi dong nhan déan tinh quy dinh
dién tich khong nho hon 80 m?;

b) Ddi voi cac thira dat tai cac vi tri con lai dién tich khong nho hon 100 m?;

c¢) Kich thuéc canh mat tién cua thira dat quy dinh tai diém a, b khoan
nay khong nho hon 4,0m va chiéu siu cua thira dat khong nhé hon 10m.

3. Khong ap dung quy dinh tai khoan 1 Piéu nay trong truong hop tach
thira dé hién ting dat sir dung vao muc dich qudc phong, an ninh, loi ich qudc gia,
loi ich cong cong va hién ting dat xay dung nha tinh thuong, nha tinh nghia ma
khong yéu cau boi thuong, hd tro va tai dinh cur.

Piéu 12. Dién tich t6i thiéu dwoc phép tach thira dat phi nong nghiép
khong phai 1a dat é&

1. Dién tich tdi thiéu cua thira dit mdi va dién tich con lai cta thira dat sau

khi tach thtra nhu sau:

a) D6i véi cac thira dat tai cac phuong: Dién tich thira dat bang hoic 16n
hon 100 m?.

b) Ddi v6i cac thira dit tai cic xa: Dién tich thira dat béng hoac 16n hon 120 m2.

¢) Kich thudc canh mat tién ctia thira dat quy dinh tai diém a, b khoan nay
khong nho hon 4,0m va chiéu siu cta thira dat khong nhé hon 10m.

2. Khong ap dung quy dinh tai khoan 1 Diéu nay trong cac truong hop sau day:

a) Thira dat duoc tach theo cac Quyét dinh phé duyét ciia cac cap c6 tham quyén;

b) Thira dat tach thira theo du an trén co s ban v& quy hoach chi tiét hoic
ban vé& chap thuan tong mit d3 dugc co quan ¢ tham quyén phé duyét.

3. Trudng hop thira dat phi nong nghiép khong phai 1a dat & con lai sau khi
c6 quyét dinh thu hoi dét ¢ dién tich, kich thude toi thiéu nho hon dién tich, kich
thuée toi thiéu duge phép tach thira quy dinh tai diém a, diém b khoan 1 Piéu nay
ma ngudi stt dung dat co dé nghi thu hdi dat thi duoc co quan Nha nuée thu hoi.

Piéu 13. Dién tich tdi thiéu dwoc phép tach thira dat nong nghiép

1. Dién tich tdi thiéu cua thira dit mdi va dién tich con lai ca thira dat sau
khi tach thira ddi voi dat trong cdy 1au nam, dat trong cay hang nam khac, dat nuoi
trong thuy san

a) Cac thira dat tai cac phudng: Dién tich thira dat bang hodc 16n hon 100 m?;

b) Céc thura dét tai cac xa: Dién tich thura dat bé'mg hodac 16n hon 200 m?.
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2. Dién tich tdi thiéu cta thira dit mai va dién tich con lai ca thira dat sau
khi tach thira dbi v6i dat trong lta nhu sau:

a) Cac thira dat tai cac phudng: Dién tich thira dat bang hodc 16n hon 150 m>;

b) Céc thura dét tai cac xa: Dién tich thura dat bé'mg hodac 16n hon 200 m?;

3. Dién tich tdi thiéu cua thira dit méi va dién tich con lai cta thira dat sau
khi tach thira doi véi dat rimg san xuat khong phai 1a rimg ty nhién, dat rimg
phong hd khong phai 1a rimg tu nhién nhu sau:

a) Cac thira dat tai cac phudng: Dién tich thira dat bang hodc 16n hon 1.000 m

b) Céc thura dét tai cac xa: Dién tich thura dat bé'mg hodac 16n hon 2.000 m?.

4. Khong ap dung quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 Diéu ndy trong cic
truong hop sau day:

a) B6i v6i thira dat nong nghiép (trir dat trong lua) trong clung thira dat &
ctia cung chu str dung dat. Phan dién tich dat nong nghiép dudi han mirc sau khi
tach ra duoc hop vao thira dat & dé cap Giay chimg nhéan thira dat da muc dich;

b) Thtra dat nong nghiép duoc hinh thanh khi thyc hién chuyén muc dich
mot phan dién tich thira dt sang dat phi nong nghiép;

¢) Dién tich con lai cta thira dat nong nghiép sau khi c6 quyét dinh thu hoi
dat cua co quan Nha nudc c6 thim quyén.

d) Tach thira dat néng nghiép thanh thira dat c6 dién tich nho hon dién tich
t6i thiéu dé chuyén nhuong, chuyén doi, ting cho quyén st dung dat cho nguoi
su dung dat bi mat dat &, nha ¢ hodc cb nguy co bi mét dat &, nha & do sat 16, sut
lun, bi &nh huong bdi hién tuong thién tai khac ma de doa tinh mang con ngudi
dé chuyén muc dich sir dung sang dat o.

d) Tach thira dé chuyén nhuong cho cac t6 chirc thuc hién viéc nhan quyén
st dung dat dé thuc hién dy an dau tu sau khi duoc co quan nha nudc cod tham
quyén chip thuan chu truong dau tu du an theo quy dinh.

Piéu 14. Dién tich dat xAy dung cong trinh trén dit ndong nghiép dé
phuc vu true tiép, sin xuit ndng nghiép

C4 nhan, cong doéng dan cu st dung dat nong nghiép dugc sit dung mot
dién tich dat nong nghiép dé xay dung cong trinh phuc vu truc tiép, san xuat nong
nghiép. Cu thé:

1. Pat nong nghiép 4p dung quy dinh ndy gom: Dat trong lua, DAt trong
cay hang nim khac, Dat trong cdy 1au nim, DAt rimg san xuit va DAt nudi trong
thuy san.
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2. Dién tich dat xdy dung cong trinh trén dat nong nghiép dé phuc vu truc
tiép, san xuat néng nghiép d6i véi dat trong laa.

a) Xay dung cong trinh phuc vu tryc tiép san xuit nong nghiép trén dat
trong laa phai dam bao tuan tha quy dinh tai Diéu 9 Nghi dinh s6 112/2024/ND-
CP ngay 11/9/2024 cta Chinh pht quy dinh chi tiét vé dat trong lda.
b) Dién tich duoc phép xay dung 14 0,1% dién tich khu dat nhung t6i da khong
qua 1000 m?.

¢) Vi tri dé xay dung cong trinh do Uy ban nhan déan cdp xa chip thuan
nhung t6i da khong qua 05 vi tri trong khu vuc dat trong laa va khong qua tong
dién tich quy dinh tai diém b Khoan 2 Diéu nay.

d) Muc dich sir dung cua cong trinh x4y dung phuc vu tryc tiép san xuat
néng nghiép 1a cong trinh phyc vu so ché, bao quan ndng san hodc cong trinh kho
chtra vat tu nong nghi¢p, may modc, dung cu lao dong.

3. Dién tich dat xay dung cong trinh trén dit nong nghiép dé phuc vu truc
tiép, san xuAt nong nghi¢p ddi véi cac loai dat quy dinh tai diém b, c, d, d khoan
1 Diéu nay.

a) B6i v6i khu dat c6 quy mo tir 0,2 ha dén duéi 1,0 ha thi dién tich xay
dung cong trinh bang 0,5% tong dién tich nhung t6i da khong qua 50 m2.
b) Péi v6i khu dat o6 quy mo tir 1,0 ha dén duéi 2,0 ha thi dién tich x4y dung t6i
da 100 m2;

b) Pi véi khu dat c6 quy mod 16n hon 2.0 ha thi dién tich xay dung t6i da
200 m2;

4. Cong trinh xay dung phuc vu san xuat nong nghiép sir dung dat nong
nghiép dam bao céc ti€u chi sau:

a) Khong 1am mat di diéu kién can thiét dé khoi phuc tro lai sir dung dat
vao muc dich néng nghiép ban dau;

b) Khong 1am anh huéng dén cong ning sir dung cua cc cong trinh két cdu
ha tAng duoc nha nuée dau tu (néu c6), khong 1am anh hudng dén hoat dong san
xuat cua dién tich dat nong nghiép lién ké;

c) La cong trinh xay dung (01), mot ting, khong xdy dung tang ham, cong
trinh x4y dung bang vat liéu lip ghép don gian, dé thao d&, khong sir dung vao
muc dich dé & sinh hoat nhu caa hd gia dinh, khong str dung vao muc dich kinh
doanh thuong mai dich vu.

Piéu 15. Tiéu chi, diéu kién chuyén muc dich sir dung dwéi 02 ha doi
v6i dat trong laa, dat rirng dic dung, dit rirng phong hd, dat rirng san xuat
sang muc dich khac
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1. Co6 quyét dinh dau tu theo quy dinh ctia phap luat vé dau tu cong hoic
quyét dinh chép thuén chi truong du tu theo quy dinh cua phap luat vé dau tu,
trir trudng hop khong phai thuc hién thu tuc quyét dinh dau tu hodc quyét dinh
chip thuin chu truong dau tu theo quy dinh.

2. C6 phuong an trong rimg thay thé hodc van ban hoan thanh trach nhiém
ndp tién trong ring thay thé theo quy dinh cta phap luat vé 1am nghiép dbi voi
chuyén muc dich str dung dat rimg phong ho, dat ring dic dung, dat rimg san
Xuat.

3. Dbi véi dat chuyén trong lta nudc phai co phuong an st dung tang dat
mit dugce co quan nha nude ¢ thim quyén chip thuan theo quy dinh cta phép
luét vé tré)ng trot.

Piéu 16. Viéc ra soat, cong bo cong khai, 1p danh muc cac thira dat
nho hep, nim xen Ket va viéc giao dat, cho thué dat déi voi cac thira dat nhé
hep, nam xen ket tai dia phwong

1. Cé4c thira dat nhé hep, nam xen ket do Nha nudc quan ly duogc giao dat,
cho thué dat phai dam bao dap tng cac tiéu chi theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 47
Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ciia Chinh phil.

2. Ra soat, 1ap danh muc cac thura dat nho hep, nam xen ket do Nha nuéc
quan ly

a) Cac t6 chirc dugc giao thuc hi¢n du an dau tu , cac to chirc trong nudc
duoc giao quan 1y qui dat da thu hoi thuc hién ra soat cac thira dat nho hep, nam
xen ket do Nha nuéc quan 1y va 1ap danh sach céc thira dat truée ngay 30/6 hang
nam gui Uy ban nhan dan cép x&;

b) ﬁy ban nhan dan cép x4 noi c6 dat thuc hién do dac, xac dinh hién trang
str dung dat, ngudn gdc cac thira dat, xem xét quy hoach st dung dat hodc quy
hoach chi tiét xdy dung d6 thi va quy hoach ndng thon, tong hop danh sach cac
thira dat va du kién phuong an str dung cac thura dat nhé hep, nam xen ket theo
Mau s6 01 kém theo Quy dinh nay.

¢) Uy ban nhan dén cip x4 c6 trach nhiém cong khai danh muc cac thira dat
nho, hep nam xem kep va phuong an str dung céc thira dat nho, hep nim xem kep
tai tru sO ij ban nhan dan cép x4, dia diém sinh hoat van hoa cua td dan phé, thon
va trang thong tin dién tir ciia Uy ban nhan dan xa noi c6 dat trong thoi han 10
ngay dé lay y kién cta nguoi dan. Két qua lay y kién duogc thé hién bang Bién ban
theo Mau s6 04 kém theo quy dinh nay.
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d) Sau thoi gian thuc hién cong khai danh muc céc thira dat nho hep, nam
xen ket néu nhan duoc y kién phan anh cua t6 chirc, ca nhan thi ﬁy ban nhan dan
cap x4 noi c6 dat chu tri phdi hop voéi to chitc duge giao thyc hién du 4n dau tu
hodc t6 chirc duoc giao quan 1y cac thira dat nho hep, nam xen ket trong thot han
05 ngay phai to chic hop d6i thoai hodc ¢6 vin ban phuc dép, tra 10i.

3. Cong bd cong khai, 1y y kién ngudi dan vé danh muc, du thao va phé
duyét phuong an sir dung dat déi voi céc thira dat nho hep, nam xen ket

a) Trudong hop sau khi cong khai khong nhan duoc ¥ kién phan anh cua to
chtrc, hg gia dinh, ¢4 nhan, Uy ban nhan dan cép xa c6 trach nhiém thong bao cho
nhitng ngudi st dung dat lién ké véi cac thira dat nho hep, nam xen ket c6 nhu
cau giao dat, thué dat dén Uy ban nhan dan xa noi c6 dat dé nhan don xin giao dat
hodc don xin thué dat.

b) Sau khi nhan dugc don xin giao dat, thué dat nho hep, nam xen ket cua
cac t6 churc, ho gia dinh, c nhan, Uy ban nhan dan cap x4 tiép tuc 1ap phuong an
giao dat, cho thué dat theo Mau s6 03 kém theo quy dinh nay va thuc hién niém
yét cong khai phuong an giao dat, cho thué dat cac to chirc, ho gia dinh, c4 nhan
da dang ky kém theo ban d6 céc thira dat tai Uy ban nhan dan cap xi va dia diém
sinh hoat vin héa ctia khu dan cu noi c6 dét trong thoi han 10 ngay dé 1y y kién
ctia nguoi dan. Két qua 1ay y kién duoc thé hién bang Bién ban theo Mau s6 04
kém theo quy dinh nay.

c) Két thic thoi gian cong bd cong khai néu nhin duogc ¥ kién phan anh cua
t6 chirc, c4 nhan thi Uy ban nhan dan xi noi c¢6 dat chu tri phdi hop véi to chirc
duoc giao thuc hién du an dau tu hodc t6 chuc duge giao quan ly cac thira dat nho
hep, nam xen ket trong thoi han 5 ngay phai t6 chuc hop ddi thoai hodc c6 vin
ban phuc dap, tra 1o1.

Truong hop khong nhan dugc ¥ kién phan anh cua to chirc, ca nhan, Uy
ban nhén dan cip xa phé duyét Phuong an sir dung dat ddi véi cac thira dat nho
hep, nam xen ket

4. Can ctr Phuong an str dung dat doi voi cac thira dat nho hep, nam xen
ket da dugc phé duyét cia Uy ban nhan dan cap xa thong bao cho nguoi st dung
dat nop ho so xin giao dat, thué dat. Viée giao dat, cho thué dét thuc hién theo
trinh tu, tha tuc quy dinh cta phap luét.

5. Khi phé duyét phuong an giao dat, cho thué dat néu muc dich st dung
dat cua cac thira dat nho hep, nam xen ket khong phtl hop véi muc dich sir dung
dat trong phuong 4n giao dat, cho thué dat thi Uy ban nhan dan cap x4 phai lap ho
so dé nghi thu hoi dat, chuyén muc dich sir dung dat trinh Uy ban nhan dan cap
¢ tham quyén trude khi phé duyét phuong an giao dat, cho thué dat.
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6. Giai quyét truong hop thira dat c6 tir hai nguoi st dung dat lién ké xin
giao dat, thué dat trd 1én phai dam bao theo nguyén tac sau:

a) Viéc giao dat, cho thué dat phai dam bao khong anh hudng dén viée str
dung dat, khong lam giam kha ning st dung dét cua ho lién ké.

b) Khuyén khich hinh thirc nguoi st dung dat lién ké thong nhat pham vi,
dién tich xin giao dat, cho thué dat v4i nhau dé dam bao thuan tién cho viée quan
1y, str dung dat sau khi hop thira dat;

¢) Uu tién nguoi st dung dat lién ké c6 canh tiép giap voi thira dat nho hep,
nam xen ket 1én hon, thuan lgi cho viée hop thira dat.

d) Truong hop hai nguoi str dung dat lién ké c6 diéu kién giébng nhau ma
khong théng nhat duoc pham vi, di¢n tich xin giao dat, cho thué dat v4i nhau thi
Uy ban nhéan dan cap x4 t6 chic boc tham dé xac dinh d6i twong duogc giao dat.

Piéu 17. Picu kién, trinh tw, thii tuc thim dinh dé giao dit khong dau
gia quyén sir dung dit cho c4 nhan

1. Ca nhan la cong dan Vi¢t Nam c6 du nang luc hanh vi dan sy; khong co
dat ¢, nha &; chua duge Nha nuée giao dat &, nha &; chua duogc huong chinh sach
hd trg vé nha ¢ theo quy dinh cta phép luat vé nha & trén dia ban tinh Lao Cai.

2. C4 nhan thudc dbi tuong quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 124 Luat bat
dai nam 2024 c6 thoi gian cong tac tai co quan thudc dia ban cip x3 (noi xin giao
dat) toi thiéu 1a 05 nam.

3. C4 nhan thudc doi tuong quy dinh tai diém b khoan 3 Diéu 124 Luat Dat
dai ndm 2024 c6 thoi gian cong tac tai co quan thudc dia ban xa (noi xin giao dat)
t6i thiéu 1a 05 nam.

4. Trinh ty, tha tuc thim dinh giao dat & cho c4 nhan

a) Trong thoi han 05 ngdy lam viéc ké tir ngdy thanh lap Hoi dong xét duyét
giao dat ¢ khong dau gid quyén sir dung dat cp x4 (sau day goi 1a Hoi dong xét
duyét), Hoi dong xét duyét to chire cude hop dé xét duyét d6i véi timg trudng hop.

Viéc xét duyét giao dat & cho c4 nhan phai dam bao diéu kién theo Piéu 3
va theo thtr tu vu tién: P6i twong huong ché d6 wu dii ngudi co céng voi cach
mang theo quy dinh cta phéap lut vé ngudi co cong; nguoi thudc ho nghéo; nguodi
dan toc thiéu sb. Truong hop thira dat c6 tir hai ngudi trd 1én dang ky, c6 cac diéu
kién nhu nhau thi Ho1 déng xét duyét td chtrc boc tham dé xac dinh dbi tuong
duoc giao dat.
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b) Trong thoi han 03 ngay lam viéc ké tir ngay két thuc viée xét duyét, Hoi
ddng xét duyét co van ban thong bao két qua tham dinh, 14p danh sach cac ca nhan
duoc xét giao dat va to chic cong khai, niém yét tai try s¢ Uy ban nhan dén cap
x4, dia diém sinh hoat chung cua khu dan cu noi co thira dat dé tiép nhan y kién
ctia to chtrc, ca nhan trong thoi gian 10 ngay lam viéc, ké tir ngdy cong khai.

¢) Trong thoi han 05 ngay lam viéc, ké tir ngdy két thac cong khai néu tai
diém b khoan nay; Hoi dong xét duyét doi thoai truc tiép dé giai quyét cac kién
nghi ctia cong dan hodc tra 16i bang vin ban (néu ¢d) va ban hanh Thong bao két
thic cong khai. Trudng hop cong dan chua déng thuan véi ndi dung giai quyét thi
ghi rd noi dung kién nghi chua dugce dong thuan tai Thong bao két thic cong khai.

d) Trong thoi han 10 ngay 1am viée ké tir ngay ban hanh Thong béo két thuc
niém yét cong khai, Hoi dong xét duyét xac dinh c4 nhan du diéu kién giao dat
theo quy dinh.

5. Thanh phan hé so giao dat gdbm:

a) Pon xin giao dat theo quy dinh;

b) Vin ban thong bao két qua tham dinh va danh sach cac ca nhan dugc xét
giao dat;

¢) Thong bao két thiic niém yét cong khai; vin ban giai quyét cac kién nghi
ctia cong dan (néu co);

d) Bién ban hop Hoi dong xét duyét giao dat khong dau gia quyén su dung
dat doi véi cac truong hop du diéu kién duoc xét giao dat;

d) To trinh ctia phong chuyén mon thudc cap xi vé viéc dé nghi ban hanh
Quyét dinh giao dat & cho ¢4 nhan d6i vai cac trudong hop du diéu kién.

Piéu 18. Picu kién, tiéu chi, quy md, ty 1¢ dién tich dat dé tach phan
dién tich dat do co quan, t6 chirc ciia Nha nwée quan 1y trong khu vue thue
hién dw an phat trién kinh té - xi hdi thong qua théa thuin vé nhan quyén
sir dung dat

1. Phan dién tich dat duoc tach thanh dy an doc 1ap 1a phan dién tich dat do
co quan, to chirc ctia Nha nudc quan 1y quy dinh tai Diéu 217 Luét Dat dai nim
2024 dé thuc hién dau gia quyén st dung dét, dau thau lya chon nha dau tu du 4n
c6 str dung dat dap Gmg dong thoi tat ca cac diéu kién, tiéu chi, quy md, ty 1& dién
tich dat quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Diéu nay.

2. Dicu kién, tiéu chi

a) Phu hop voi quy hoach st dung dét cap huyén da dugc UBND tinh phé
duyét;
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b) Khong co6 tranh chép, khiéu nai, vi pham hodc c6 tranh chép, khiéu nai,
vi pham nhung d c6 van ban giai quyét theo quy dinh cua phép luat;

c) Phan dién tich dat tich thanh dy an doc 1ap bao gém 01 hodc nhiéu thira
lién nhau, khong bi chia cit boi céc thira dat do nha dau tu nhan chuyén nhuong,
thué quyén str dung dat, nhan gop vén bang quyén sir dung dat;

d) Phan dién tich dat tach thanh du an doc 1ap phai tiép gidp duong giao
thong hién trang hodc tiép giap voi duong giao thong theo quy hoach xay dung.
Canh tiép giap duong c6 chiéu dai téi thiéu 5,0m (nim mét), dam bao két ndi véi
ha tﬁng ky thuat trong khu vuc;

d) Khong anh hudng téi viéc thuc hién cac du an da dugc quy hoach hoac
phé v& cac quy hoach di dugc co quan c6 tham quyén phé duyét.

3. Vé quy md cac du an

a) Cac du an st dung dat vao muc dich dat thuong mai, dich vu
- Tai cac phuong: Cac du an ¢6 quy mo tur 0,2 ha trd 1€n;

- Tai cac xa: Céac du an c6 quy mo tur 0,3 ha tré 1én.

b) Céac dy an str dung dat vao cac muc dich st dung dat con lai
- Tai cac phuong : Cac dy an c6 quy mo tir 0,5 ha trd 1€n;

- Tai cac xa: Céac du an c6 quy mo tur 1,0 ha tré 1én.

4. Vé ty 1¢ dién tich dé tach thanh du 4n doc lap

C6 ty 1¢ dién tich dét tir 80% trd 1én trén tong dién tich dé nghi thyuc hién
du 4n dau tu.

5. Thoi diém xem xét tach phan dién tich dat do co quan, t6 chirc cia Nha
nudc quan 1y trong khu vire dat thue hién du an phét trién kinh té - x3 hoi thong
qua théa thuan vé nhan quyén su dung dat thanh du an doc 1ap 1a thot diém xem
xét dé nghi cua td chlrc vé viéc nhén chuyén nhuong, thué quyén su dung dat,
nhan gbp von bang quyén st dung dat dé thyc hién du an hodc xem xét, chap
thuan chu truong du an.

6. Trinh ty, thu tuc xac dinh phan dién tich du diéu kién tach thanh du an
ddc 1ap dé dau gia quyén stir dung dat

a) S Tai chinh 13 co quan tiép nhan ho so ¢6 van ban xin ¥ kién céc so,
ban, nganh va Uy ban nhan dan cap xa tham gia y kién vao du 4n dau tu theo chirc
nang, nhiém vu cua ting co quan, don vi. Ngoai ra trong van ban tham gia S¢ Tai
chinh phai dé nghi Uy ban nhan dan cap xa x4c nhan rd cac thong tin vé dién tich
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cac loai dat, nguoi st dung dat, hién trang dat dai, tai san trén dat va thong tin ha
tang k¥ thuat tiép giap khu dat dé xuat dy an lam co sé dé xem xét xac dinh hinh
thirc thué dat cua dy an.

b) Uy ban nhan dan cip x ngoai cac ndi dung tham gia vao dy an dau tu
theo chitc ning, nhiém vu phai thé hién 1 cac thong tin lién quan dén vé khu dat
nhu dién tich ting loai dat, nguoi st dung dat, hién trang dat dai, tai san trén dat
va thong tin ha tang k¥ thuat tiép giap khu dat dé xuat du an dé giri cho S¢ Tai
chinh va S& Nong nghi¢p va Méi truong;

d) Sau khi nhan duoc van ban ctia Uy ban nhan dan cép x4, trong thoi han
5 ngay lam viéc, S& Nong nghiép va Mai truong c6 vin ban xac dinh vé hinh thirc
thué dat ciia du an va guii cho S& Tai chinh.

Doi voi trudng hop cac dy an dép Gmg du cac diéu kién tach thanh du an
doc 1ap thi S Tai chinh bao cao Uy ban nhan dan tinh chap thuan chu truong dau
gia quyén st dung dat, giao don vi quan 1y quy dat dé to chirc dau gia quyén sur
dung dat theo quy dinh ctia phap luét.

Trong qué trinh thye kho khin, vuedng méic hodc nhitng ndi dung méi phat
sinh thi cic s¢, ban, nganh cua tinh, Uy ban nhan dan cip xa, nguoi str dung dat
va cac doi twong khac c6 lién quan phan anh kip thoi vé Uy ban nhan dan tinh dé
xem xét, giai quyét./.
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